‘PONTE LAS PILAS!

Agosto 2022

Carr Picacho Ajusco 4249-|
Jardines en la Montana, Tlalpan
14210, México, D.F, México

Estudios de Mercado

©333j0§

www.softec.com.mx

+52 (55) 5063 8800
|



Informacion

Planeacion y de mercado CDI,

Estudios
ApPPpP
Mejores
Decisiones
Sofland Banca de
Terrenos para inversion y capital
desarrollo inmobiliario

Servicios Softec

®393j08



¢, Que me preguntarian si les dijera
que hay un mercado con cada vez
mas clientes con ganas de comprary
cada vez menos competidores?
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;, Que realmente esta pasando?
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Demanda vivienda 2022-2028

Reynosa
Celaya

Colima
Culiacan
Cabos, Los
Pachuca de Soto
Paz, La
Veracruz
Chihuahua
Villahermosa
Cancun
Tampico
Morelia
Saltillo

Juarez
Hermosillo
San Luis Potosi
Mexicali
Aguascalientes
Mérida
Torreon
Cuernavaca
Ledn

Tijuana
Toluca
Querétaro
Monterrey
Puebla
Guadalajara
ZM Cd México

m 31,099
mmm 371 130
3] 342
m 32 902
= 34,907
. 35,275
w35 464
w35 477
m— 36,078
= 36,295
= 36,390
. 37,581
. 38 606
= 40,058
m—— 49 870
= 50,208
= 50,951
m— 51 901
I 54,739
— 54 811
—— 5/ 918
m— 58 566

e 38 141

I 102,659

I 27,369

.| 137,382

Vivienda 2022-2028

Total 3,630,000
<$400,000 2,000,000
$400-$750,000 620,000
$750-%$2,000,000 580,000
$2,000,000-$4,000,000 220,000
>$4,000,000 110,000

Inversion total $3.4 Billones

——— 91 203

I ) (05,492

S 003,781
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Empleos Nuevos 2022-2028

Reynosa
Celaya

Colima
Culiacan
Cabos, Los
Pachuca de Soto
Paz, La
Veracruz
Chihuahua
Villahermosa
Cancun
Tampico
Morelia
Saltillo

Juarez
Hermosillo
San Luis Potosi
Mexicali
Aguascalientes
Mérida
Torredn
Cuernavaca
Ledn

Tijuana
Toluca
Querétaro
Monterrey
Puebla
Guadalajara
ZM Cd México

. 62,198
m— 62 261
m— 2,684
= 65,804
s 69,813
s 70,550
mm 70,928
mmm 70,953
mm 72 156
= /2,589
= 72,780
m— /5,161
77,211
30,116
mm—— 99,740
s 100,416
s 101,902
m 103,803
E— 109,477
e 109,623
e 109,836
e 117,131

e 76,282
I (05,317

NUEVOS EMPLEQS 2022-2028

/.2 millones de
nuevos empleos

I 55 738

e 410,984

e 147,563

e 1,446,176
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Espacio Productivo 2022-2028

Workspace millones de m2 2022-2028

Reynosa
Celaya
Colima

Culiacan

Cabos, Los
Pachuca de Soto
Paz, La
Veracruz
Chihuahua
Villahermosa
Cancun

Total |84 millones m?2

Comercial |5 mill m2

Oficinas | 3 mill m2

Hoteles 182,000 cuartos

Tampico
Morelia
Saltillo
Juarez

Industria y otros 142 mill m2

Hermosillo
San Luis Potosi
Mexicali
Aguascalientes
Mérida
Torredn
Cuernavaca
Leon mm
Tijuana ==
Toluca mm
Querétaro e
Monterrey
Puebla e
Guadalajara
ZM Cd México nmm—

Inversion total $4.0 Billones

0.0 5.0 10.0 15.0 20.0 25.0 30.0 35.0 40.0



Expansion Urbana 2022-2028

Expansion Urbana Ha 2022-2028

Reynosa mmmm 1958
Celaya wmmm 1 960

Gima = 1973 240,000Ha deben

Cabos, Los mwmmm 2,208 .
Pachuca de Soto mmmm 2,231 de Ser urbanlzadas
Paz, La mmmm 2 243
Veracruz wemmm ) 244
Chihuahua s 2 282
Villahermosa wmm 2,296 4 o
Cancin mm 2,307 Inversion total $1.0 Billones
Tampico mmmm 2,377
Morelia mm 2 4472
Saltillo '=em 2 534
Judrez wmmmm 3 154
Hermosillo e 3,176
San Luis Potosi s 3 223
Mexicali e 3,283
Aguascalientes m— 3 462
Mérida —— 3 467
Torre6n = 3 474
Cuernavaca s 3,704
Le6n o 5 575
Tijuana N 6,493
Toluca mee———— 3 038
Querétaro Ee———— 3 (639
Monterrey ITees———————— 1) 094
Puebla meeesssssssssssssssssss ]2 997
Guadalajara  — s 1/ 154

ZIM Cd M éxico | mmm—m———— e /|5 735

0 5,000 10,000 15,000 20,000 25,000 30,000 35,000 40,000 45,000 50,000



Mercado potencial y actual

Mercado Potencial vs Actual Nacional
400,000
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66,025
59,389 60,906

52,579

63,679

49,12548 002

Tradicional

Colocacion hipotecaria decreciente en
mercados de interés social

peeero...



Colocacion Hipotecaria

57,82358’926

45,644
43 05543,809
35,746
29,395
27,321
24,035
21,742 21,849
20,207
14,577
11,192
9,295 9,092 8493 8,857
7,187 6553 ’
l 4,034

Residencial plus

Media Residencial
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2y que estamos haciendo?
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Mercado anual de vivienda Mexico

m Traditional Developer/
Desarrollador Tradicional

Subsidios/Subsidy program

Self built/ Autoconstruccion
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Mercado general Mercado Proyecto Evaluado
Proyectos Activos 4 235

Unidades en Proceso 502,057

Inventario 181,204

Absorcion total 10,249

Ventas mensuales $ 26,964,080,898

Promedio por proyecto Mercado
Tamano promedio por proyecto Unidades 119 157
Precio Promedio Ponderado : 2,630,999 | $ 2,000,000
Valor proyecto 300,703,634 | $ 314,000,000
Superficie promedio por unidad 116.1 100.0
Precio por m2 Ponderado | 28,863 | $ 20,000
Absorcion promedio proyecto 2.42 2.6
Exito comercial prom proyecto 2.9% 1.7%
Recamaras 2 2
Meses inventario 28.9

Duracion promedio proyecto 58.5 60.5
Ventas promedio : 6,366,961 5,190,400
Proyectos <= de 30% inv

% inf al prom Exito Com

Mercado en movimiento
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Unidades iniciadas
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Ventas mensuales en rango de precio

Ventas mensuales totales por rango de precio

3,824

L
2,159
1,518
988
643
370

$200- $1,200 $1,200- $2,200- $3,200- $4,200- $5,200- $6,200-
$2,200 $3,200 $4,200 $5,200 $6,200 $104,622

0

$6,200-

Precio $200-51,200 $1,200- 52,200 $2,200- $3,200 $3,200- $4,200 $4,200- $5,200 $5,200- $6,200 $104.622

2,000,000
988 643 370 747

Vias por mes 3,824 2,159 1,518
Mes Inv 18.2 17.0 17.8 17.5 18.2 14.0 18.3
Minimo| $ 200,000 $ 1,200,000 $ 2,200,000 $ 3,200000 $ 4,200000 $ 5,200,000 $ 6,200,000
Maximo]| $ 1200000 $ 2200000 $ 3200000 $ 4200000 $ 5200000 $ 6200000 $104,622.000

Inventario en rango de precio

Inventario vs. precio

36,612

26,994
I 17,343

$200- $1,200 $1,200- $2,200- $3,200- $4,200-
$2,200 $3,200 $4,200 $5,200

0

Precio

2000000

Inventario 69,698 36,612 26,994 17.343 11,729

Minimo| $ 200,000 $ 1.200,000 $ 2,200,000 $§ 3.200.000 $ 4,200,000 §

b

Maximo] $ 1,200,000 $
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5,192
$5,200- $6,200-
$6,200 $104,622

$6,200- TOTAL

$200-$1.200 $1,200- $2,200 $2,200- $3,200 $3,200- $4,200 $4,200- $5,200 $5,200- $6,200 $104.622

g2 5,192 13,636 181,204
5,200,000 $§ 6,200,000
2.200.000 $ 3,200,000 $ 4.200.000 $ 5200000 $ 6200000 $104,622,000

Hay menos meses de inventario
que el tiempo para armar proyectos



Exito Comercial por meses en venta

Exito comercial por meses en venta

5.4%

©

3.6%
3.0%
2.4%

2.1%
1 . 80/0 1 70/0
' 1.5%  1.4%
I I I |
P woooow @
0 S
Meses Op 12-18 18-24 24-30 30- 36 36-42 42-48 48-54 54- 60 60- 200 Promedio
=

=
Exito Com. 4.9% 3.6% 3.0% 2.4% 2.1% 1.8% 1.7% 1.5% 1.4% 2.9%
12 18 24 30 36 42 48 54
54 60

Min -
Max 18 24 30 36 42 48

4.9%
(1/

N
Q o

Los proyectos pospandemia se venden
mas rapido que los prepandemia.

®393j08

N

2



Ventas Mensuales por tamano de proyecto (unidades)
37.81

28.91
27156
18.54
14.42
2.05

665- 1,328 1,328- 1,991 1,991- 2,654 2,654- 3,317 3,317- 3,980 3,980- 4,643

2- 665

Unidades 2-665 665- 1,328 1,328-1,991 1,991-2,654 2,654-3,317 3,317-3,980 3,980-4,643 TOTAL

2.60
37.81  #DIV/O! #DIV/0!

Abs Prom
Minimo 3317 3,980
Maximo 3,980 4,643

Los proyectos con mas
unidades venden mas rapido
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Meses de Inventario y ventas

250,000

200,000

150,000
®m Inventario

m Vendidas

100,000

0- 12-24 24-36 36-48 48-60 - 72- 84 84-1,069

72-84 84-1,069 TOTAL

Meses - - - - - -

i
‘ -

1981 proyectos terminaran
de vender en 12 meses
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Evolucion trimestral del éxito comercial promedio por proyecto
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Total general

onforme bajan los
Inventarios aceleran las ventas
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Variacion real de los precios 1Q07 =0

2Q20 3Q20 4Q20 1Q21 2Q21 3Q21

|

Total general

Los precios se estabilizan
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Softece
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Ventas de la industria,

pero...

Huatulco
Puerto Pefiasco
Tuxtla
San Carlos
Ixtapa

W San Miguel de Allende

m Xalapa

m La Paz

W Zacatecas

M Irapuato

MW Los Cabos
Tampico
Villahermosa
Acapulco
Mazatlan
Celaya
Saltillo

m Mexicali

W Hermosillo
Chihuahua

M Cd. Judrez

m Cuernavaca

m Vallarta
Culiacan
Torredn
Reynosa
San Luis Potosi
Pachuca
Morelia

W Veracruz

MW Ledn

m Toluca

m Aguascalientes

B Mérida

m Puebla
Tijuana
Querétaro
Cancun
Guadalajara
Monterrey

B ZMCM
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MERCADO VOLUMEN DE VENTAS

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2007 2008 2010 2011 2012 2013 2014

B RES mRP

Mercados Vacacionales
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MERCADO VOLUMEN DE VENTAS

120,000
100,000

80,000

L
60,000
40,000 I

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2021

B MEDIA ERES HRP

Mercado M, R y RP sin
CDMX
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MERCADO VOLUMEN DE VENTAS

- ‘ | | | | | | | | I | ‘ I |

2007 2008 200 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B MEDIA mRES ERP

MERCADO VALOR DE VENTAS
PS CONSTANTES DE 2022

$160,000
$140,000

$120,000

$100,000
$80,000
$60,000
$40,000
$20,000

S-
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

B MEDIA mRES ERP

Mercado ZMCM
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Mercados con mayor crecimiento 2020-2021

$2,500,000,000

$2,000,000,000

$1,500,000,000

$1,000,000,000

$500,000,000

Mercados con mayor
crecimiento 2020-2021
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Cost of Solar Panels VS ome ’ o ‘ e
350x Price Decline . S '. 5 ';
' M e C Y N : } Artificial Intelligence F— .
By e = Nl h'-;"", e L g ".&' o : ! '1:16 Creating the Future . y 2
CROSSOVER: STARTING NOW s T S AN e SRR, L G P s~ : : Py S ' =
, N ~SIESE |nteligencia artificial |l Autos electricos
Energia solar barata " e

Conversational Computers Self-Driving Cars Consumer Apps

Powered by Al, smart speakers Waymo's autonomous vehicles have collected TikTok, which uses deep learning
answered 100 billion voice more than 20 million real world driving miles for video recommendations, has
commands in 2020, across 25 cities, including San Francisco, outgrown Snapchat and Pinterest

75% more than in 2019 Detroit, and Phoenix. combined.

-4 ® RS (T

Mundos virtuales®

s 206 208 2020

» 3

Satélites orbita baja 3D PRINTED %%

Global Connectivity Hypersonic Point-to-Point Travel Multiplanetary Species

Roughly 50% of the global population lacks As long-haul flight times collapse Humans have been living on the
internet connectivity, but with more from 10+ hours to 2-3 hours, the global International Space Station for 20 years.
satellites, cloud computing will go global. economy could transform. Within a decade, humans could inhabit the
moon and Mars

43
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s | Digital wallets Impresion 3D Viv Granias Urb
Lo que viene



CIUDAD MADERAS

TERRINGS PEH LN

AVANCES ~ NOTAS BOLSADETRABAJO  SERVICIOALCLENTE  § 8 v -]

NOSOTROS ~ NOTICIAS ~ AMENIDADES

Somos una empresa mexicana dedicada a desarrollar'centros urbanos de la mas alta calidad,
producimos espacios de vida, de facil acceso, en entornos seguros.y con un eguipamiento urbano
completo, superando las expectativas de cada uno de sus residentes.
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Fraccionamientos



Elementos operativos






Hay que ver menos la
mananera y mas a los clientes

37



Lo grandioso del futuro
es que depende de uno

i Muchas Gracias !

Gene Towle
Socio Director

gene@softec.com.mx


mailto:gene@softec.com.mx

