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Desarrolladores

¿Hacia donde van los ejes de 
crecimiento? 

Título de análisis: “Ubicación de la oferta vigente 
dentro de la zona de análisis por tipología de 
vivienda”
Sección: Introducción al análisis de vivienda 
vigente
Páginas: 9

5



Clasificación de vivienda S E M R RP
Total 

general

Número de proyectos 1 3 29 66 6 105

Unidades en el mercado 3,800 1,200 2,380 4,425 353 12,158

Inventario en el mercado 38 462 1,261 1,509 209 3,479

Ventas totales en promedio al mes 44 40 71 77 5 237

Unidades promedio por proyecto 3,800 400 82 67 59 116

Inventario promedio por proyecto 38 154 43 23 35 33

Absorción mensual mínima 44.0 7.7 0.0 0.1 0.1 0.0

Absorción mensual promedio por proyecto 44.0 13.3 2.4 1.2 0.8 2.3

Absorción mensual máxima 44.0 20.4 10.7 6.9 1.4 44.0

Meses de venta promedio 85 16 17 39 43 33

Meses de inventario promedio 1 14 23 26 45 26

Éxito comercial promedio 1.2% 3.6% 3.9% 2.1% 1.3% 2.6%

Área habitable mínima 49 m2 47 m2 57 m2 58 m2 100 m2 47 m2

Área habitable promedio 49 m2 49 m2 78 m2 113 m2 143 m2 103 m2

Área habitable máxima 49 m2 50 m2 98 m2 198 m2 202 m2 202 m2

Moda #N/D #N/D 65 m2 92 m2 #N/D 92 m2

Mediana 49 m2 49 m2 77 m2 110 m2 133 m2 97 m2

Desv Est #¡DIV/0! 1 m2 13 m2 27 m2 40 m2 32 m2

(Precio en miles de pesos)

Precio mínimo $500 $760 $879 $2,220 $4,730 $500

Precio promedio $500 $800 $1,632 $3,606 $6,624 $3,124

Precio máximo $500 $871 $2,707 $5,875 $7,688 $7,688

Moda #N/D #N/D $1,600 $3,900 #N/D $3,900

Mediana $500 $770 $1,600 $3,392 $6,867 $2,891

Desv Est #¡DIV/0! $61 $419 $957 $1,118 $1,542

Precio por m2 mínimo $10,204 $15,510 $13,950 $16,667 $37,624 $10,204

Precio por m2 promedio $10,204 $16,533 $21,079 $32,770 $48,697 $29,772

Precio por m2 máximo $10,204 $18,532 $33,938 $54,018 $69,216 $69,216

Moda #N/D #N/D #N/D #N/D #N/D #N/D

Mediana $10,204 $15,556 $20,000 $31,868 $43,798 $28,744

Desv Est #¡DIV/0! $1,732 $4,788 $8,759 $13,174 $10,895

Meses totales de venta promedio por proyecto 86 28 26 48 77 39

En algunos casos la Moda no aplica, puesto que la frecuencia de los valores no es recurrente. En estos casos aparece #N/D

¿Qué proporción de unidades se desplaza al 
mes?
¿Cuántos son mis competidores? 
¿Cuáles son los precios de la vivienda?
¿Cuánto tardan en venderse los proyectos?
¿Qué valor tienen las ventas de los proyectos 
habitacionales?
¿Cuáles son los niveles de precios por unidad?

Comercializadores / 
Instituciones Financieras / 
Desarrolladores

Páginas: 12 a 13

Título de análisis: “Resumen de los principales indicadores de 
vivienda nueva terminada”
Sección: Introducción al análisis de vivienda vigente
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VerticalHorizontal

Comercializadores

¿Qué volumen de ventas se desplaza por mes? 
Título de análisis: “Evolución histórica del mercado de vivienda nueva”, 
¿Qué ha pasado en la plaza?
Sección: Introducción al análisis de vivienda vigente
Páginas: 14
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VerticalHorizontal

Proveedores de materiales para la construcción

¿En qué zonas se está desarrollando la nueva 
vivienda? 
¿Tengo tiendas o atiendo en las zonas en las que se 
está vendiendo la vivienda nueva?

Título de análisis: “Número de proyectos de vivienda nueva 
por municipio”
Sección: Análisis de vivienda vigente
Páginas: 19
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¿De qué tamaño es mi 
mercado competencia y 

comparable? 
¿De qué tamaño/tipología son 

los desarrollos con mayores 
precios?

¿Cuáles son los precios de la 
vivienda?

Camping Infographic

Título de análisis: “Resumen de los principales indicadores del mercado de Vivienda”

Desarrolladores / Constructores / Instituciones 
Financieras

Rango de unidades E M R RP
Total 

general

Condominio Horizontal 0.0 2.4 2.1 1.0 2.1

Casa Sola 8.1 2.7 1.8 0.3 3.1

Villa 0.0 0.0 0.4 0.0 0.4

Dúplex 4.9 3.6 1.1 0.0 2.8

Total general 7.7 2.7 1.9 0.7 2.5

Rango de unidades S E M R RP
Total 

general

Departamento 44.0 13.3 2.4 1.2 0.8 2.3

Loft 0.0 0.0 0.0 0.2 0.0 0.2

Total general 44.0 13.3 2.4 1.2 0.8 2.3
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Tipo de producto E M R RP
Total 

general

Condominio Horizontal $0 $1,800,449 $3,384,233 $5,877,500 $3,043,545

Casa Sola $731,750 $1,665,580 $3,427,648 $5,631,742 $2,422,432

Villa $0 $0 $3,500,000 $0 $3,500,000

Dúplex $555,900 $1,329,722 $2,550,736 $0 $1,685,139

Total general $706,629 $1,664,371 $3,334,226 $5,795,581 $2,700,853

Tipo de producto S E M R RP
Total 

general

Departamento $500,000 $800,333 $1,632,051 $3,622,503 $6,623,716 $3,129,188

Loft $0 $0 $0 $2,534,050 $0 $2,534,050

Total general $500,000 $800,333 $1,632,051 $3,606,012 $6,623,716 $3,123,520

Tipo de producto S E M R RP
Total 

general

Departamento $10,204 $16,533 $21,079 $32,820 $48,697 $29,775

Loft $0 $0 $0 $29,500 $0 $29,500

Total general $10,204 $16,533 $21,079 $32,770 $48,697 $29,772

¿De qué tamaño/tipología son los 
desarrollos con mayores precios?

¿Cuáles son los precios de la 
vivienda?

Constructores / 
Instituciones 
Financieras



VerticalHorizontal

Desarrolladores / Constructores

¿Qué tipologías de producto se venden más, más rápido? 
¿Qué velocidad de ventas tienen los proyectos?

Título de análisis: “Desempeño del mercado por tipo de 
producto”
Sección: Análisis de vivienda vigente
Páginas: 22
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Desarrolladores / Constructores
¿Cuáles son los niveles de precio por m2? 
¿Qué área habitable, recámaras y baño ofrecen los proyectos?

Título de análisis: “Atributos por tipo de producto ofrecido y segmento”
Sección: Análisis de los modelos de vivienda
Páginas: 28
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¿Quiénes son mis principales 
competidores? 
¿Cuáles son mis 
competidores?

Desarrolladores / Comercializadores

Páginas: 23

Título de análisis: “Principales desarrolladores”
Sección: Análisis de vivienda vigente
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¿Qué materiales, acabados 
y amenidades ofrecen?
¿Cuáles son las tendencias 
de materiales, acabados y 
amenidades en la vivienda 
nueva?
¿Hay segmentos que 
requerirán mejor 
equipamiento o acabados 
adicionales?

Comercializadores / Proveedores de materiales 

para la construcción

Título de análisis: “Amenidades de los proyectos en 
venta según segmento y tipo de producto”
Sección: Análisis de vivienda vigente
Páginas: 31-32
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¿Qué instituciones financieras son recomendadas 
por los promotores?
¿Qué formas de pago ofrece la competencia?

Instituciones Financieras / Comercializadores

Título de análisis: “Recomendación de financiamiento en los 
proyectos activos”
Sección: Análisis de vivienda vigente
Páginas: 33
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Instituciones Financieras

¿Qué monto y proporción de enganches y crédito solicitan?

Título de análisis: “Accesibilidad del mercado para la 
compra de productos”
Sección: Análisis de vivienda vigente
Páginas: 36
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Clasificación S E M R RP

Valor promedio de la vivienda $500,000 $734,740 $1,651,874 $3,468,090 $6,209,648

Enganche $50,000 $110,211 $330,375 $867,023 $1,862,894

Pago inicial $4,167 $9,184 $27,531 $72,252 $155,241

% de financiamiento 90% 85% 80% 75% 70%

Crédito $450,000 $624,529 $1,321,499 $2,601,068 $4,346,754

Pago por millar promedio $13.40 $12.97 $12.71 $12.69 $12.38

Pago mensual al banco $6,031 $8,102 $16,801 $33,014 $53,797

Ingresos requeridos $18,094 $24,306 $50,403 $99,042 $161,392



• Proyectos detenidos / cancelados



Comercializadores / Constructores
¿Qué características tienen los proyectos que cuentan con las mayores 
absorciones? 
¿Qué fechas de entrega tienen los proyectos?

Título de análisis: “Reporte especializado de proyectos”
Sección: Reportes especializados 
Páginas: 40
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Proveedores de materiales para la construcción

¿En que zonas se esta desarrollando la vivienda nueva por tipo?

Título de análisis: “Reporte especializado por municipio”
Sección: Reportes especializados 
Páginas: 111
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Desarrolladores / Comercializadores

Título de análisis: “Reporte Inmobiliario 
Habitacional”
Sección: Reportes especializados



▷ Gracias
▷ Contacta a Patricia Anaya para adquirir tu 

producto DIME

▷ panaya@softec.com.mx

▷ 5533532159

mailto:panaya@softec.com.mx

